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Prefeitura Municipal de Sdo Caetano do Sul

ESTADO DE SAO PAULO
Secretaria Municipal de Planejamento e Gestio - SEPLAG

LE| N°® 5.057 DE 16 DE DEZEMBRO DE 2011

“ALTERA DISPOSITIVOS, ACRESCENTA ARTIGOS E
ALTERA O ANEXC 1ll DA LE! N° 4.944, DE 27 DE

OUTUBRO DE 2010.”

JOSE AURICCHIO JUNIOR, Prefeito Municipal de Sao Caetano do Sul, no uso
das atribuictes que lhe sdo conferidas por lei e nos termos do artigo 69, inciso XI da Lei

Organica do Municipio,

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e ele sancionou e promulgou a

seguinte Lei;

Artigo 1° - O artigo 2° da Lei n® 4.944, de 27 de outubro de 2010, passa a vigorar com a

seguinte redagao:

“Artigo 2° - Para fins de implementagdc da presente Lei de Zoneamento
Estratégico, fica o territorio municipal subdividido em 16
(dezesseis) Zonas, que s&0 as seguintes:

Z1: Zona de Predominancia Residencial de Alta
Densidade Demografica;

Z2: Zona Estritamente Residencial de Baixa Densidade
Demografica;

Z3: Zona de Predominancia Residencial de Média/Baixa
Densidade Demografica;

IV - Z4: Zona de Predominancia Residencial de Baixa
Densidade Demogréfica;

V - Z5. Zona de Uso Misto de Média Densidade
Demaografica;

VI - Z6: Zona de Expansdo Demografica;

Vil - Z7: Zona do Principal Centro Comercial;

Vill - Z28: Zona de Predominéncias Industrial e Comercial;

IX - Z9: Zonas [nstitucionais;

X - Z210: Zona do Centro Empresarial do Bairro Cerdmica;

Xl - Z11: Zona de Predominancia Residencial de Média/Alta
Densidade Demografica;

Xl - Z12: Zona Especial de Verticalizagéo;

Xl - Z13: Zona Mista para Desenvolvimento Sécio-Econbmice
de Interesse Plblico;

XIV - Z14: Zona de Alta Densidade de Uso Nao-residencial;

XV - ZUD: Zona de Uso Diversificado;

XVl - ZUPI: Zona de Uso Predominantemente Industrial.

§1° - Os limites das Zonas serdo, predominaniemente, os sixos das

ruas que as dividem, cujas descricbes e delimitacfes fazem
parie desta Lei e estdo no sentido horario.

3



Prefeitura Municipal de Sdo Caetano do Sul

ESTADO DE SAO PAULO
Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo - SEPLAG
Proc. n°® 2120/1981 — VI Vol. -fls.02-
§2° - O mapa do Municipio de Sao Caetano do Sul (Anexo Ill}, com a

indicacéo das divisfes das Zonas relacionadas neste artigo, fica
fazendo parte integrante da presente Lei.”

Artigo 2° - Aalinea “¢” doinciso IV e 0 § 1° do artigo 3° da Lei n® 4.944, de 27 de outubro
de 2010, passam a vigorar com a seguinte redacéo:
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D) - :
¢} area construida maxima de 600,00m? (seiscentos
metros quadrados).
§1° - Para edificagdo exclusivamente residencial unifamiliar com

gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais o térreo, podendo
ter subsolo, limitada sua altura em 10,00m {dez meitros) acima
do nivel médio das guias da via de frente, serdo dispensados
todos os recuos até o tefo do 1° pavimento, com exigéncia de
recuo frontal de 5,00m {(cinco metros) para o0 2° pavimento;
quando o terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de
frente, podera ser permitido, a critério da autoridade municipal, a
diminui¢éo ou dispensa desse recuo na testada secundaria.

Artigo 3° - A alinea “¢” do inciso VIil e 0 § 1° do artigo 7° da Lei n® 4.944, de 27 de
outubro de 2010, passam a vigorar com a seguinte redagéo;
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D) ;
¢) area construida maxima de 600,00m? (seiscentos
metros quadrados);
§ 1° - Para edificagdo exclusivamente residencial unifamiliar com

gabarito maximo de 2 (dois) pavimenios mais o térreo, podendo
ter subsolo, limitada sua altura em 10,00m (dez metros) acima
do nivel médio das guias da via de frente, seréo dispensados
todos os recuos até o teto do 1° pavimento, com exigéncia de
recuo frontal de 5,00m (cinco metros) para o 2° pavimento;,
quando o terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de
frente, podera ser permitido, a critério da autoridade municipal,
diminuicao ou dispensa desse recuo na testada secundaria.
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Artigo 4° - O inciso Vil e o inciso X do artigo 10 da Lei n°® 4.944, de 27 de outubro de
2010, passam a vigorar com a seguinte redagéo:

VII! - serd dispensada de iodos os recuos a edificagéo
destinada exclusivamente para comércio ou servigos,
com o gabarito maximo de 1 (um) pavimento mais o
térreo, podendo ter subsolo e mezanino, limitada sua
altura em 8,00m (oito metros) acima do nivel médio das
guias da via de frente, observando que:

a) devera respeitar a Area Permeavel ou Reservatério
de Aguas Pluviais, conforme estabelecido no inciso
VI deste artigo;

b) © mezanino podera ter a drea maxima de 1/3 (um
terco) da area do respectivo saldo ou respectiva
dependéncia;

c) devera possuir estacionamento de veiculos na
proporcdo minima de uma vaga para cada 50,00m?
(cinquenta metros quadrados) de éarea dtil
construida, cuja exigéncia podera ser dispensavel
guando a edificagho possuir a area maxima
construida de 600,00m? (seiscentos metros
quadrados);

X - para edificagdo exclusivamente residencial unifamiliar
com gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais o
térreo, podendo ter subsolo, limitada sua altura em
10,00m (dez metros) acima do nivel médio das guias da
via de frente, serdo dispensados fodos os recuos até o
teto do 1° pavimento, com exigéncia de recuo frontal de
5,00m ({cincometros) para o 2° pavimento;, quando o
terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de
frente, podera ser permitido, a critério da autoridade
municipal, a diminuicdo ou dispensa desse recuo na
testada secundaria.

Artigo 5° - A alinea “e” do inciso IV e a alinea “¢" do inciso Vill do artigo 11 da Lei n°
4,944, de 27 de outubro de 2010, passam a vigorar com a seguinte redacao:

“‘Artigo 11 -
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e) fica estabelecido que o recuo lateral referido na
alinea “¢” do inciso IV deste artigo sera exigido tao
somente para edificagbes com gabarito superior a
térreo mais 2 (dois) pavimentos ou altura superior a
9,00m {nove metros) acima do nivel médio das
guias da via de frente.

¢) éarea construida maxima de 600,00m? (selscentos
metros quadrados);

Artigo 6° - Aalinea “¢” doinciso IV e 0 § 1° do artigo 14 da Lei n° 4.944, de 27 de outubro
de 2010, passam a vigorar com a seguinte redag&o:
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D)
¢) area construida maxima de 600,00m? (selscentos
metros quadrados);
§1° - Para edificagdo exclusivamente residencial unifamiliar com

gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais o térreo, podendo
ter subsolo, limitada sua altura em 10,00m (dez metros) acima
do nivel médio das guias da via de frente, serdo dispensados
todos os recuos até o teto do 1° pavimento, com exigéncia de
recuo frontal de 5,00m (cinco metros) para o 2° pavimento,
quando o terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de
frente, podera ser permitido, a critério da autoridade municipal, a
diminuig&o ou dispensa desse recuo na testada secundaria.

Artigo 7° - A alinea “c” do inciso IV do artigo 15 da Lei n° 4.944, de 27 de outubro de
2010, passa a vigorar com a seguinte redagao:
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¢}  é4rea construida maxima de 600,00m? (seiscentos
metros quadrados)

Artigo 8° - A alinea “¢” do inciso VIl e 0 § 1° do artigo 17 da Lei n® 4.944, de 27 de
outubre de 2010, passam a vigorar com a seguinte redagéo:

¢}  area construida maxima de 600,00m? (seiscentos
metros guadrados);

§1° - Para edificacdo exclusivamente residencial unifamiliar com
gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais o térreo, podendo
ter subsolo, limitada sua altura em 10,00m (dez metros) acima
do nivel médio das guias da via de frente, sero dispensados
todos os recuos até o teto do 1° pavimento, com exigéncia de
recuo frontal de 5,00m (cinco metros) para o 2° pavimento;
quando o terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de
frente, podera ser permitido, a critério da autoridade municipal, a
diminuigdo ou dispensa desse recuo na testada secundaria.

Artigo 9° - A alinea “¢c” do inciso IV do artigo 22 da Lei n° 4.944, de 27 de outubro de
2010, passa a vigorar com a seguinte redagzo:

c) area construida maxima de 600,00m? (seiscentos
metros quadrados);

Artigo 10 - A alinea “¢” do inciso IV do artigo 24 da Lei n° 4.944, de 27 de outubro de
2010, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Artigo 24 -

.....................................................................................................




Prefeitura Municipal de Sdo Caetano do Sul

ESTADO DE SAO PAULO
Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo - SEPLAG
Proc. n® 2120/1981 — VI Vol. -fls.06-
= | OO S PSP PP UPPRTPRTSR
o) ST PP O PSS PUP ORI

¢)  area construida maxima de 600,00m? (seiscentos
metros quadrados);

Artigo 11 - O artigo 25 da Lei n® 4.944, de 27 de outubro de 2010, passa a vigorar com a
seguinte redacgao:

“Artigo 25 - Na Zona Mista para Desenvolvimento Socio-Econdmico de
Interesse Publico (Z-13), ficam as edifica¢des sujeitas, além das
limitagbes impostas pela legislacdo edilicia, 4s exigéncias e
restricbes seguintes:
| - cada terreno podera assim ser ocupado:

a) area construida maxima de 80% (noventa por cento}
para edificagbes residenciais;

b) area construida minima de 10% (dez por cento) para
atividades comerciais, de servigos ou industriais;

c) se houver desmembramento da gleba ou lotes, os

percentuais mencionados nas alineas “a’ e “b" deste
inciso deverdo ser mantidos em cada Iote de terreno
resultante;

d) para cada projeto a ser aprovado, correspondente a
um lote ou gleba, os percentuais referidos nas alineas
‘a’ e "b’ deste inciso deverfo ser obedecidos e n&o
sera concedtdo “habite-se”, mesmo em carater parcial,
sem que haja a conclusdo definitiva da parte
comercial:

e} as atividades comerciais e de servigos permitidas
seréo o comércio varejista local (Quadro 1), comércio
eventual (Quadro 2) e servigo local (Quadro 3),
conforme Quadros constantes do artigo 32 da Lei
4,944, de 27 de outubro de 2010;

fy as atividades industriais ficam subordinadas a
aprovagado prévia da Secretaria Municipal de Obras ¢
Habitacdo (SEOHAB), Secretaria Municipal de
Planejamento e Gestdo (SEPLAG) e outros érgaos se
necessario, sem prejuizo das demais exigéncias
especificas.

Il - serdo permitidos, no maximo, 3 (irés) pavimentos de
subsolos, os quais obedecerdo, no minimo, recuos
obrigatorios de 5,00m (cinco metros) em relagdo 4os
alinhamentos estabelecidos pelo Poder Publico parag as
vias pUblicas, inclusive nas curvas de concordancias/e de
esquinas.
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fll - quanto as.vagas de estacionamento, devera ser
respeitado, no minimo, o seguinte:

a)

b)

d)

nos edificios para fins residenciais:

1 - cada unidade habitacional deverd ter, no
minimo, 2 (duas) vagas de estacionamento de
veiculos;

2 - cada vaga devera ser demarcada e identificada;

3 - podera ser aceito “conjunto” com vagas “presas”
ou “encravadas”, desde que periencentes a uma
mesma unidade autdnoma e que haja acesso
direto para entrada e saida;

nos edificios destinados a outros fins devera haver 1
(uma) vaga de estacionamento de veiculos para cada
50,00m? (cinquenta metros quadrados) de éarea util
construida, observando que:;

1 - cada vaga devera ser demarcada e identificada;

2 - se houver vaga “presa”’ ou “encravada”’ devera
ter permanéncia de manobrista no local;

cada vaga podera ter qualquer formato desde que
nela possa ser inscrito um retangulo de, no minimo,
2,20m (dois metros e vinte centimetros) por 4,50m
(quatro metros e cinquenta centimetros), com altura
livre minima de 2,30m (dois metros e ftrinta
centimetros);

0 acesso para a enfrada e saida de veiculos devera
ter a largura minima de 3,00m (irés metros), sendo
que quando o numero de vagas de estacionamento
ultrapassar a 30 (trinta) devera possuir mais de 1 (um)
acesso de veiculos com largura minima de 3,00m
{trés metros) para cada acesso, observando qgue:

1 - a autoridade competente podera fazer maiores
exigéncias;

2 - as rampas para veiculos terdo declividade
maxima de 20% (vinte por cento);

3 - o0s acessos para a garagem de veiculos deverio
ter trecho minimo de 5,00m (cinco metros) em
nivel longitudinal, contados a partir /do
alinhamento da via publica;
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IV

0 piso do pavimento térreo dos edificios podera ser
executade no maximo até 1,20m (um metro. e vinte
centimetros) acima das guias das vias lindeiras ao lote;

V - a Taxa de Ocupagéoc dos edificios sera de 70% (setenta
por cento) da area do terreno, exceto para subsolo e
uma guarita e afins com a area maxima construida de
10,00m? {(dez metros quadrados), a qual podera ser
edificada sobre o recuo frontal do pavimento térreo;

VI

o Coeficiente de Aproveitamento Basico sera de 5 (cinco)
vezes a area do terreno, nio incluido subsolo;

VIl - os recuos minimos serdo os segulintes:

a) para os edificios os recuos serao:

1 - de frente do lote para a via principal ........ 5,00m;
2 - defundos ..., 5,00m;
3 - lateral, ambos os [ados, nos lotes de

meio de quadra........cooeevicnn e, 4,00m;
4 - lateral para via secundaria, nos lotes de

L Lo K13 S 5,00m;
5 - entre edificios com mais de 3 pavimentos

NO MeSMO IOt ...ovvvvevvviie e, 8,00m;

b) sobre os recuos previstos na alinea “a" deste inciso
ndo poderdo ser edificados terragos, sacadas,
floreiras, pérgulas, elementos estruturais, ou
quaisquer ouiros, sejam cobertos ou descobertos,
com excecao dos terragos frontais definidos na alinea
“¢” do inciso VI, bem como guarita e complementos,
estabelecida no inciso V deste artigo;

¢) nas demais edificagfes, desde que o respectivo piso
do pavimento térreo fique a um nivel maximo de
0,90m (noventa centimetros) acima do nivel médio
das guias da via de frente:

1 - para edificagdo residencial unifamiliar, com
gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais o
térreo, podendo ter subsolo, limitada sua altura
em 10,00m (dez metros) acima do nivel médio
das guias da via de frente, sera exigido apenas
recuo frontal de 5,00m (cinco metros); quando o
terreno for de esquina ou possuir mais de uma
via de frente, podera ser permitido, a critério da
autoridade municipal, a diminuigéo ou dispensa
de recuo na testada secundaria, mantendo-
obrigatoriedade de, ao menos, o recuo de E}/
(cinco metros) para a testada principal ou
entrada da edificagio;
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2 - para edificaggdo com fins comerciais, de
servigos, ou industriais, com gabarito maximo de
1 {um) pavimento mais o térreo, podendc ter
subsolo e mezanino, limitada sua altura em
8,00m (oito metros) acima do nivel médio das
guias da via de frente, serdo dispensados todos
os recuos, ficando estabelecido que o mezanino
podera ter a area maxima de 1/3 (um tergo) da
area do respectivo saldo ou respectiva
dependéncia;

3 - para edificagdo de uso misto, tdo somente de 1
(um) saldo comercial e 1 (uma) residéncia, em
pavimentos sobrepostos, limitada sua altura em
8,00m (oito metros) acima do nivel médio das
guias da via de frente, desde que o pavimento
térreo reserve vaga de daragem para a
habitagdo, a «qual devera ter acesso
independente do comércio, serdo dispensados
todos 0s recuos.

d) quando houver previsdo de alargamento de via
publica determinado por legislagéo especifica, a este
sera acrescido o recuo urbanistico estabelecido pela
presente Lei;

VIII - os edificios poderdo ter a altura maxima correspondente
ao recuo frontal da edificag&o para a via principal,
somado ac dobro da largura da mesma via, contada a
partir do piso do pavimento térreo, observando que:

a) com relagéo ao gabarito de altura, seréo permitidos
pavimentos com plantas diferenciadas, sendo que:

1 - o teto ou cobertura do andar mais elevado
devera ficar inserido no gabarito de altura,;

2 - nao se permitird calculos escalonados, ou seja,
a féormula do gabarito de altura sera aplicada
uma unica vez;

3 - o recuo a ser considerado serd a menor
distdncia da projecdo do edificio até o
alinhamento da via de frente;

b) tdo somente para fins e efeitos de gabarito de altura
dos edificios, ser&o considerados os seguintes valores
maximos:

1 - largura da via publica sera considerada/ a
medida maxima de 16,00m (dezesseis metros);
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recuo de frente sera considerado ¢ maximo de
1,56 {um virgula cinco) vezes a medida da
respectiva testada frontal do lote;

para qualquer resultado, inclusive quando
projetados mais de 1 (um) edificio em um Unico
condominio, esses edificios ndo poderdo ter
gabarito superior a 25 (vinte e cinco) pavimentos
mais o térreo, 0s quais, somados, ndo poderao
ter altura superior a 74,00m (setenta e quatro
metros);

c¢) para célculo da aitura maxima dos edificios, ndo seréo
considerados como infringentes dos recuos frontais,
0s corpos salientes em balango, como terragos ou
varandas, desde que a soma das projegbes em plano
vertical paralelo a frente ndo exceda 4 terga parte da
superficie total da fachada correspondente e desde
que projete-se no maximo em 1,20m (um metro e
vinte centimetros) sobre o recuo no plano horizontal;

d) quando projetados mais de 1 (um) edificio em um
unico condominio, a altura maxima dos mesmos sera
limitada pela utilizagdo do menor dos recuos destes
edificios para a via publica de frente;

IX - todos os iméveis deverdo possuir € manter Area
Permeavel no terreno de, no minimo, 15% {quinze por
cento) de sua area total, a qual sera mantida totalmente
livre de pavimentagdo ou construgdo; quando néo for
possivel atender na integra essa Area Permeavel,
admite-se a construcdo de Reservatério de Retencéo de
Aguas Pluviais, com a finalidade de reter e retardar o
despejo de seu conteldo no sistema publico de aguas
pluviais tao logo esie sistema apresente condi¢des de

receber

tal contribuicdo, cujo volume minimo do

reservatorio sera dimensionado pela seguinte formula:

Vr= (0,15.At— Ap) x 0,06

Onde:

Vr = Volume do Reservatério;
At = Area total do terreno;
Ap= Area Permeavel a ser mantida no terreno”.

Artigo 12 -
com a seguinte redagao;

Fica acrescentado na Lei n°® 4.944, de 27 de outubro de 2010, o artigo 25-A,

"Artigo 25-A- Na Zona de Alta Densidade de Uso Nao-residencial {Z14), figam
as edificagbes sujeitas, além das limitagbes impostas jpela
legislacdo edilicia, as exigéncias e restricbes seguintes:

¥
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I - os edificios poderao ter a altura maxima correspondente
ao recuo frontal da edificagdo para a via principal,
somado ao dobro da largura da mesma via, contada a
partir do piso do pavimento térreo, observando que:

a) com relacio ao gabarito de altura, serdo permitidos
pavimentos com plantas diferenciadas, sendo que:

1 - o teto ou coberiura do andar mais elevado
devera ficar inserido no gabarito de altura;

2 - né&o se permitird calculos escalonados, ou seja,
a formula do gabarito de altura sera aplicada
uma Unica vez;

3 - o recuo a ser considerado sera a menor
distancia da projegdo do edificio até o
alinhamento da via de frente;

b) tdo somente para fins e efeitos de gabarito de altura
dos edificios, serdo considerados os seguintes valores
Maximos:

1 - largura da via publica sera considerada a
medida maxima de 16,00m {dezesseis metros);

2 - recuo de frente sera considerado 0 maximo de
1,56 {um virgula cinco) vezes a medida da
respectiva testada frontal do lote:

3 - para qualquer resultado, inclusive quando
projetados mais de 1 (um) edificio em um Unico
condominio, esses edificios ndo poderdo ter

. gabarito superior a 20 {vinte) pavimentos mais o

térreo, os quais, somados, ndo poderfo ter
altura superior a 59,00m (cinquenta e nove
metros);

¢) para calculo da altura maxima dos edificios, nédo seréo
considerados como infringentes dos recuos frontais,
os corpos salientes em balango, como ferragos ou
varandas, desde que a soma das projecdes em plano
vertical paralelo & frente ndo exceda a ferga parie da
superficie total da fachada correspondente e desde
que projete-se no maximo em 1,20m (um metro e
vinte centimetros) sobre o recuo no plano horizontal;

d) quando projetados mais de 1 {um) edificio em um
Unico condominio, a altura maxima dos mesmos/sera
limitada pela utilizagdo do menor dos recuos dgesies
edificios para a via plblica de frente;

o~
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I - osimoéveis teréo o Coeficiente de Aproveitamento Basico
de 4,5 (quatro virgula cinco) vezes a area do ferreno em
que sera construido, ficando estabelecido que a area
computavel para atendimento deste indice nido inclui
subsolo;

Il - os edificios poderdao ter, no maximo, a Taxa de
Ocupacéo de 45% (quarenta e cinco por cento) da area
do terreno, ficando estabelecido que a area computavel
para atendimento deste indice, ndo inclui:

a) subsolo;

b) guarita e afins com a area maxima construida de
10,00m? (dez metros quadrados), a qual poderd ser
edificada sobre o recuo frontal do pavimento térreo;

IV - os recuos minimos seréo os seguintes:

a) para os edificios os recuos seréo:

1 - de frente do lote para a via principal ........ 5,00m;
2 - defundos .., 5,00m;
3 - lateral, ambos os lados, nos lotes de
meiodequadra...........ccoccivieiiiiiiiieie e, 4,00m;
4 - lateral, para via secundaria, nos lotes de
ESAUINA ..ot 5,00m;
5 - entre edificios com mais de 3 pavimentos
noMesmolote ..o 8,00m.

b) sobre os recuos previstos na alinea “a” deste inciso
ndo poderdo ser edificados {erragos, sacadas,
floreiras, pérgulas, elementos estruturais, ou
quaisquer outros, sejam cobertos ou descobertos,
com excegdo de guarita e complementos, bem como
terragos frontais, respectivamente definidos na alinea
“b” do inciso ill @ na alinea “¢” do inciso | deste artigo;

c) quando houver previsdo de alargamento de via
publica determinado por legislacéo especifica, a este
sera acrescido o recuo urbanistico estabelecido pela
presente Lei; d) nas faixas de terrenc em que houver
previsdo de alargamento de vias publicas, ndo serao
permitidas quaisquer construgdes, inclusive subsolos,
rampas, guaritas, depdsitos ou similares; e)
prevalecem, ainda, os seguintes recuos obrigatérios,
para quaisquer finalidades construtivas, inc} sive
subsolo: ,
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- para a Av. Guido Aliberti, o recuo obrigatério de
5,00m {cinco metros), em relacdo ao
alinhamento  estabelecido pela Prefeifura
Municipal;

- para a Rua S&o Paulo, no trecho compreendido
entre a Avenida Guido Aliberti @ a Rua Séo
Jorge, o recuo obrigatério sera de 4,00m (gquatro
metros) em ambos os lados da via, até atingir o
alinhamento projetado pela Prefeitura Municipal;

- 0s edificios deverdo ter ¢ piso acabado do pavimento
térreo a um nivel maximo de 1,20m (um metro e vinie
centimetros) acima do nivel médio das guias da via de
frente;

- os edificios deverdo ter estacionamento de veiculos na
propor¢do minima de uma vaga para cada 50,00m?
(cinquenta metros quadrados) de area Util construida,
observando que:

1 -

2 -

cada vaga devera ser demarcada e identificada,

cada vaga podera ter qualquer formato desde que
nela possa ser inscrifo um retangulo de, no minimo,
2,20m (dois metros e vinte centimetros} por 4,50m
(quatro metros e cinquenta centimetros), com
altura livre minima de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros),

se houver vaga “presa’ ou “encravada’, devera ter
permanéncia de manobrisia no local

0 acesso de veiculos devera ter largura minima de
3,00m (trés metros), sendo que os imdveis com
mais de 30 (trinta) vagas de estacionamento
deverao possuir mais de 1 (um) acesso de veiculos
com largura minima de 3,00m (trés metros) para
cada acesso, observando que:

4.1 - a autoridade competente poderda fazer
maiores exigéncias;

4.2 - as rampas para veiculos terdo declividade
maxima de 20% (vinte por cento);

4.3 - os acessos para a garagem de veiculos
deverdo ter trecho minimo de 5,00m (cingo
metros) em nivel longitudinal, contadosy a
partir do alinhamento da via publica;
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5 - a edificagdo com fim exclusivamente de comércio,
servigos ou industria podera ser dispensada de
vagas de estacionamento de veiculos, quando
possuir todas as seguintes condi¢des:

5.1 - gabarito maximo de 1 (um) pavimento mais
o térreo;

5.2 - altura maxima de 8,00m (oito metros) acima
do nivel médio das guias da via de frente;

5.3 - area maxima construida de 600,00m?
(seiscentos metros quadrados);

Vil - na Zona de Alta Densidade de Uso Né&o-residencial
(214), somente serdo permitidos os seguintes usos:

a) atividades comerciais e de servigos: comércio
varejista local (Quadro 1), comércio eventual (Quadro
2) e servico local (Quadro 3), conforme Quadros
constantes do artigo 32 da Lei 4.944, de 27 de
outubro de 2010;

b) atividades industriais, que ficardo subordinadas a
aprovagéo prévia da Secrefaria Municipal de Obras e
Habitacdo (SEOHAB), Secretaria Municipal de
Planejamento e Gestao (SEPLAG) e outros érgdos se
necessario, sem prejuizc das demais exigéncias
especificas;

c} o subsolo podera servir de garagem para veiculos,
depositos, sanitarios e vestiarios, sendo vedado o seu
uso para fins comerciais e servigos;

VHI - as dimensdes minimas de cada lote s&o as estabelecidas
na Lei Federal n° 6.766/79, ou seja, minimo de 5,00m
{cinco metros) de testada para a via publica, bem como a
area minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados);

IX - todos os imdveis deverdo possuir e manter Area
Permeavel no terreno de, no minimo, 15% {(quinze por
cento) de sua area total, a qual sera mantida totalmente
livre de pavimentagdo ou construgdo; quando nao for
possivel atender na integra a Area Permeavel prevista
neste inciso, admite-se a construgéo de Reservatério de
Retencédo de Aguas Pluviais, com finalidade de reter e
retardar o despejo de seu contetido no sistema publico
de aguas pluviais tdo logo este sistema apresepte
condigdes de receber tal contribuicdo, cujo volyme
minimo sera dimensionado pela seguinte formula:
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Vir= (0,15.At— Ap) x 0,06
Onde:

Vr = Volume do Reservatério;
At = Area total do terreno;
Ap= Area Permeavel a ser mantida no terreno.

§1° - Para edificagdo com fins exclusivamente de comeércio, servigos
ou indUstrias, com gabarito maximo de 1 (um) pavimento mais o
térreo, podendo ter subsolo € mezanino, limitada sua altura em
8,00m (oito metros) acima do nivel médio das guias da via de
frente, serdo dispensados todos 0s recucs.

§ 2° - O mezanino podera ter a area maxima de 1/3 (um tergo) da area
do respectivo saléo ou respectiva dependéncia.

§ 3° - As edificagbes referidas nos §§ 1° e 2° deste artigo deveréo ter:
| - Area Permeavel ou Reservatério de Aguas Pluviais,

conforme estabelecido no inciso 1X deste artigo;

Il - o piso do pavimento térreo a um nivel maximo de 0,90m
(noventa centimetros) acima do nivel médio das guias da
via de frente;

Il - o Coeficiente de Aproveitamento de 2 {duas) vezes a area
do terreno, excluida a area de subsolo.”

Artigo 13 - A alinea “¢” do inciso VIl e o § 1° do artigo 26 da Lei n° 4.944, de 27 de
outubro de 2010, passam a vigorar com a seguinte redac¢io: '

TATHGO 28 - i e e e e e s
VIl e s a et
= ) PSSP PUR ;
o) S SO S PRT ;
c) éarea construida maxima de 600,00m® (seiscentos
metros quadrados);
§1° - Para edificagdo exclusivamente residencial unifamiliar com

gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais o térreo, podendo
ter subsolo, limitada sua altura em 10,00m (dez metros} acima
do nivel médio das guias da via de frente, seréo dispensados
todos os recuos até o teto do 1° pavimento, com exigéncia de
recuo frontal de 5,00m (cinco metros) para o 2° pavimento,
quando o terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de
frente, podera ser permitido, a critério da autoridade municipaj, a
diminuicao ou dispensa desse recuo na testada secundaria.
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Artigo 14 - A alinea “¢’ do inciso VIl e 0 § 1° do artigo 27 da Lei n° 4.944, de 27 de
outubro de 2010, passam a vigorar com a seguinte redagao:

B A\ £ T 1o 1 A PO SPRPUPTRUPRURP
Vo e e e
B)  eereeieercee e e er et t ettt atr et s e ra e nnrns ;
D) e
¢) area construida maxima de 600,00m? (selscentos
metros quadrados);
§1° - Para edificagdo exclusivamente residencial unifamiliar com

gabarito maximo de 2 {dois) pavimentos mais o térreo, podendo
ter subsolo, limitada sua altura em 10,00m (dez metros) acima
do nivel médio das guias da via de frente, serfo dispensados
todos os recuos até ¢ teto do 1° pavimento, com exigéncia de
recuo frontal de 5,00m (cinco metros) para o 2° pavimento;
quando o terreno for de esquina ou posstir mais de uma via de
frente, podera ser permitido, a critéric da autoridade municipal, a
diminuigdo ou dispensa desse recuo na testada secundaria.

Artigo 15 - Fica acrescentado na Lei n® 4.944, de 27 de outubro de 2010, o artigo 29-A,
com a seguinte redagio:

“Artigo 29-A- A construgdo de edificio, desde que permitido para a Zona em
que estiver inserido, devera observar as restricbes da legislagéo
edilicia, inclusive a regulamentacdo do nivel do pavimento
térreo, ficando ainda estabelecido que, caso haja desniveis nos
alinhamentos, nenhuma parte do edificio, inclusive subsolo,
edificada junto aos alinhamentos das vias puiblicas podera
elevar-se a mais de 6,00m (seis metros) em relagéo ao nivel das
guias mais baixas dos respectivos alinhamentos.

§1° - Em atendimento a esta limitag&o de altura, o edificio devera ter
as partes que se elevarem acima do nivel estabelecido por este
artigo, inclusive quando tratar-se de subsolos, recuadas, no
minimo, 5,00m (cinco metros) do respectivo alinhamento da via
publica.

§2° - Para as demais edificagfes, quando permitidas junto aos
alinhamentos das vias publicas, além de observar as restri¢cbes
da legislacdo edilicia, inclusive a regulamentagdo do nivel do
piso do pavimento térreo, caso haja desniveis nos alinhamentos
a altura da fachada, medida do nivel das guias mais baixas até
o teto da edificagdo, serd, no maximo equivalente ao gabarito
regulamentado acrescido de 3,00m (irés metros), sendo que,
guando este resultado for ultrapassado, as partes da edificagéo
que se elevarem acima do nivel aqui estabelecido, inclusive
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guando tratar-se de subsolos, deverao ser recuadas, no minimo,
5,00m (cinco metros) do respeciivo alinhamento da via publica.

§3° - A autoridade competente podera fazer exigéncias semelhantes
para 0s projetos que apresentarem desniveis elevados em
relagéo aos respectivos imoveis vizinhos”.

Artigo 16 - O item "Z-8E” do artigo 40 da Lei n® 4.944, de 27 de outubro de 2010, passa a
vigorar com a seguinie redag¢io:

Z-8E:

Inicia-se no ponto 1, situado na Rua S&o Paulo com Av. Guido
Aliberti. Do ponto 1, segue sucessivamente ao ponto 2 (Av.
Guido Aliberti com Av. Goids), ponto 3 (Av. Goias com divisa
QOeste da propriedade do LLN.S.5.)), ponto 4 (divisa Oeste da
propriedade do |.LN.S.S. com o0s fundos dos imdveis impares da
Rua Pedro José Lorenzini}, ponto 5§ {fundos dos imoéveis
impares da Rua Pedro José Lorenzini com Av. Senador Roberto
Simonsen), ponto § (Av. Senador Roberio Simonsen com Rua
Casemiro de Abreu), ponto 7 (Rua Casemiro de Abreu com Rua
Major Carlo Del Prete), ponto 8 (Rua Major Carlo Del Prete com
fundos dos iméveis pares da Rua Mato Grosso), ponto 9 (divisa
Sul do C.R.E. Tamoyo com divisa Oesie do C.R.E. Tamoyo),
ponto 10 (divisa Oeste do C.R.E. Tamoyo com Rua Sao Paulo).
Do ponto 10, segue pela Rua S&o Pauio até o ponto 1.7

Ariigo 17 - Fica acrescentado na Lei n® 4.944, de 27 de outubro de 2010, o artigo 45-A,
com a seguinte redagéo:

“Artigo 45-A- A Zona de Alta Densidade de Uso Nao-residencial (Z14), sera
constituida de 1 {um) segmento, com a descrigéo e delimitagbes
seguintes:

Z14.

Inicia-se no ponto 1, situado na Rua Sao Paulo, lado par, com a
Av. Guido Aliberti. Do ponto 1, segue sucessivamente ao ponto
2 {Rua Sé&o Paulo com divisa Oeste do C.R.E. Tamoyo), ponto 3
(divisa QCeste do C.R.E. Tamoyo com divisa Norte do Espacgo
Ceramica), ponto 4 (divisa Norte do Espago Ceramica com
divisa da propriedade da P.M.8.C.S. onde se localizam o Corpo
de Bombeiros e a Guarda Municipal). Do ponto 4, segue pela
divisa da P.M.S.C.S. até o ponto 1.”

Artigo 18 - O anexo lll da Lei n® 4.944, de 27 de outubro de 2010, passa a ser 0 anexo
constante da presente Lei.

Artigo 19 - As despesas com a execuglo desta Lei correrdo por conta de dotagbes
or¢gamentarias préprias, suplementadas se necessario.
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Artigo 20 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposicBes em conirario.

Prefeitura Municipal de Sdo Caetano do Sul, 16 de dezembro de 2011, 135° da
fundagie da cidade e 64° de sua emancipacéo Politico-Administrativa.

s

JOSE AURICCHIO JUNIOR
Prefeito Municipal

LN
QL
LAZARO ROBERTO LEAO
Secretario Municipal da EI%LAG

Publicado na Secéo de Documentacéo e Estatistica, na mesma data.

JOSE FERREI A SILVA
Diretor d R.H.



